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Ordre du jour de La rencontre

* Quelques rappels sur le Plan Local d’Urbanisme
= Synthese du diagnostic territorial

 Les grandes orientations du PADD
(Projet d’/Aménagement et de Développement Durable)

= Questions/Réponses autour du PADD



lie TeilL

Un plan local de l'urbanisme, qu'est-ce que c'est ?

- Un projet de territoire partagé et concerte a 10-15 ans conciliant les
obligations des politiques nationales d'améenagement avec les
spécificités du territoire teillois (document prospectif et transversal)

- Un document de planification urbaine pour organiser le territoire et
maitriser son développement

- Un projet d'interét général et non une somme d'intéréts particuliers



Plan local de l'urbanisme,
quelles sont les pieces constitutives ?

Pieces constitutives du Plan local d’'urbanisme

Document explicatif

Rapport de présentation

-~ Diagnostic territorial
> Justifications du projet PLU
-> Compatibilité avec les documents
supracommunaux

Document d’orientations

Projet d'aménagement et de
développement durables (PADD)

- Orientations
> Objectifs

Document réglementaire Document informatif

> Réglement graphique (plan de zonage) ATnexes

> Réglement écrit 7 . ;
> Réseaux : eau potable, eaux usées, etc.
 Orientations d’Aménagement > Servitudes d'utilite publique

et de Programmation

> La finalité est de fixer les regles d'aménagements du territoire.
> Une fois les pieces approuvées, le dossier constitue un document opposable.



Par qui est elabore Le plan local d’'urbanisme ?

» Le groupe technique avec l'aide du cabinet IATE.
Les techniciens de la Commune sont accompagneés par le cabinet IATE

= Les élus

- Initiative et responsabilité de la révision du PLU

- Pouvoir de décision sur les choix politiques qui engagent l'avenir du territoire sous
reserve de conformité avec la reglementation en vigueur

= Les habitants
Les habitants de la Commune et les différents acteurs sont associés a |'élaboration
du PLU dans le cadre de la concertation.

= Les personnes publiques associées
Ce sont les diverses institutions supra-communales : Services de I'Etat, Département
de I'’Ardeche, Chambres consulaires...



EleTeiL Le contexte Législatif de La révision du PLU
et de La rédaction du PADD

La loi SRU du 13 décembre 2000
= Laloi d'acces au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) du 24 mars 2014,

= La loi d'évolution du logement, de I'améenagement et du numérique (dite loi ELAN) du 23
novembre 2018,

= La loi Climat et résilience du 22 aoUGt 2021 dans laquelle notamment le zéro artificialisation
nette (ZAN) vise a réduire de moitié le rythme de transformation d'espaces naturels et
agricoles en zones urbaines ou commerciales d'ici a 2030, et a atteindre le "zéero
artificialisation nette" en 2050,

= Le Schéma regional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoires (SRADETT) Auvergne-Rhone-Alpes,

= |Le schéma de cohérence territoriale Rhone Provence Baronnies (SCOT),
= La stratégie agricole intercommunale,

= L'opération programmeée d'amélioration de |'habitat (OPHA-RU),

= Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET),

= Le Plan de Déplacement Urbain.
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Les obligations imposées par ces textes
dans la révision du PLU

Dans le respect de I'ensemble de ces textes, les PLU aujourd’hui ont I'obligation d'intégrer
et de prendre en considération le développement durable dans les documents
d'urbanisme. En effet, ils doivent intégrer, de maniere précise et encadrée les politiques
publiques liées a :

la lutte contre I'étalement urbain,

= |a lutte contre la perte de biodiversité,

= |'aménagement numérique des territoires,
= |a |lutte contre le réchauffement climatique,

= La prise en compte de tous les risques (s€isme, incendie, inondations, glissements de
terrain...)

= |a maitrise de |'urbanisation dans les zones a risques.



La consommation de L'espace

Sur la période 2009-2019 l'artificialisation des sols représente* :

- 39 023 Ha au niveau de la Région AURA
- 2414 Ha pour le département de I'Ardeche 4 )
- 27,8 Ha sur la commune du Teil

- 50 % d'artificialisation
d'ici 2031 imposés par la
Loi Climat et Résilience.

N /

La Loi Climat et resilience, qui impose de diviser par deux le rythme d' « artificialisation », a
pour répercussion d'artificialiser au maximum 14 Ha a I'horizon 2031 sur la commune.
Et d'atteindre le zéro artificialisation nette des sols en 2050.

*données issues du portail de l'artificialisation des sols : https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr
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PADD , DIAGNOSTIC

, ZONAGE

Les capacites de densification et de mutation

A QUOI SERT CETTE ANALYSE ?

Etape 1:
Définition des enveloppes urbaines de |a commune

*
Etape 2 :

Identification des capacités de densification et de mutation
présentes dans les enveloppes urbaines

Etape 3 :
Calcul en nombre de logements relatif aux capacités
identifiées de densification et de mutation

\ 1
Etape 4 :
Mise en perspective avec les besoins définis dans le
diagnostic / PADD et les capacités d’accueil de la commune

KN,

Si besoins satisfaits : Si besoins non-satisfaits :
On se limite aux Possibilité de prévoir des
enveloppes urbaines extensions urbaines hors

enveloppes urbaines

L'article L151-4 du code de I'urbanisme impose la réali-

sation d’une "analyse de la capacité de densification et
de mutation de I'ensemble des espaces bdtis, en tenant
compte des formes urbaines et architecturales".

ETAPE1 | ETAPE2

o N Sy e~ -
% AR ‘ \ a iFabandon,
Lenveloppe urbaine doit exclure les maisons d’habitation isolées ne

constituant pas un hameau ou un groupe d’habitation suffisamment
important.

! L'enveloppe urbaine ce nest pas le zonage du PLU existant |
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La revision du PLU du Teil — Le calendrier previsionnel

DIAGNOSTIC

070
G’@ o ‘

Recenser Analyser

eEntretien avec la commune
eRéunions thématiques

R LER
L Projet

PN

*Projet politique du territoire
eEnjeux traduits en orientations
eDébat sur le PADD

Octobre
2023 a mars
2024

Traduction du PADD dans

eRéglement graphique
esRéglement écrit
*OAP

Fin du 1éme
semestre
2024

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT é" DE /
PROGRAMMATION {OAP)

REGLEMENT: Pidces écrites

REGLEMENT: Documents graphiques

M1d ¥431SSOa

ANNEXES

eConstitution du dossier de PLU

eArbitrages sur les demandes
formulées dans le cadre de la
concertation

Collaboration entre la commune et la communauté de communes Ardéche Rhone Coiron

2éme
semestre
2024

TR,

&

eAvis des Personnes Publiques
Associées (Etat, Région,
Département, Chambres
consulaires,,,,)

eEnquéte publique

eApprobation

Concertation avec la population
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Comment contribuer a la demarche
en votre qualiteé d’habitant ?

Comment s’informer et participer :

= Des informations regulieres publiées dans le journal d'information et sur le site de la
commune : www.mairie-le-teil.fr

= Des registres mis a disposition au service urbanisme de la Commune (prise de
rendez-vous en ligne...)

= Possibilité d'envoyer vos observations par courrier a I'attention de Monsieur le
Maire du Teil.

= Possibilité d'adresser vos observations par mail a I'adresse :
communication@mairie-le-teil.fr

= QOrganisation de réunions publiques


http://www.mairie-le-teil.fr/
mailto:communication@mairie-le-teil.fr
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Revision du plan local d'urbanisme - Le PADD,
qu’est-ce que c’est ?

Une vision a horizon 2035

Le PADD donne les orientations futures du plan local d'urbanisme. C'est un
document stratégique dans le dossier de PLU : il incarne une feuille de route que se
donne la Commune pour les 10 a 15 ans a venir.

Si chaque commune est libre de formuler ses propres orientations et d’écrire ainsi un
projet politique et territorial qui lui est propre, cet exercice se fait dans le cadre fixe
par le code de |'urbanisme et les documents de planification supra-communaux
comme expliqué ci-dessus.

Il s'agit ainsi de prendre en compte toutes les dimensions et d'articuler les aspects
urbains, sociaux, environnementaux, économiques et patrimoniaux du territoire.

Le PADD se base sur les elements de diagnostics suivants qui ont permis de degager
des axes et des orientations.
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La Commune et son environnement immediat

La ville du Tell est integrée a I'Aire
urbaine de Montélimar :

= 29 communes situées dans la
Drome et I'Ardeche

= 79 786 habitants
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La Commune et son environnement immediat

SCOT Rhone Provence Baronnies :

La commune est concernée par le schéma de cohérence territorial Rhone Provence
Baronnies (document strategique d'aménagement

du territoire) qui détermine :

Les orientations générales de
I'organisation de I'espace et les
grands équilibres,

Les principes de restructuration des
espaces urbaniseés, de revitalisation
des centres urbains et ruraux,

Les conditions d'un développement
équilibre a I'échelle de tout le
territoire.

» communes
) scot

| /SCOT CENTRE ARDECHE ,
OROME oo B a vawee o § i , [ pépartements

§ , ™7
KL S/ )

REPrRHEA, " Intercommunalités SCoT Rhdne Provence Baronni
b Ty ~__ [ cc Ardéche Rhéne Coiron

!/ T —

.

w.f 2 cC des Baronnies en Drome Provengale
oT ARDECHE I cc Dieulefit-Bourdeaux
ERDINEEY | e ':‘e'gici:‘:n - =73 cc préme Sud Provence
¥ ;'L v CC du Rhéne aux Gorges de |'Ardéche
23 cc Endave des Papes-Pays de Grignan
“:_ I CC Rhone Lez Provence
< CA Montélimar Agglomération
= .

iy
e
1 ‘ 7 : s f | i< 1 7l
5™ CC du Rhéne_ s P NP L
aux Gorges CC Enclave des Papes; ] Af(
de I'Ardéche w - Pays de Grignan AT 7

/ ~ 'ScoTDU 11 .
sant // ‘ """\' SISTERONAIS - lﬁé:ﬂ

CC des Baronnies L =
en Dréme Provencale prre o

.

dArdéche
@YD

SCoT DU PAYS 3
VOCONCES
SCoT DU GARD \WVAUGUUSES
RHODANIEN H
/
AT SCoT DE LARC
44 COMTAT VENTOUX

SCoT DU
BASSIN DE VIE D'AVIGNON
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Les éléements du diagnostic

> 1. La structuration de la Commune

La ville a une géographie contrainte entre colline et
fleuve.

L' Avdéche Pittoresque.

LE TEIL, — Le Pont suspendu reliant LaTeil i Montélimar.
o e

L'ARDECHE 1LLUSTREE
15 — Envisons du Teil - Viviers - Usines de Lafarge - Vue générale Nord L’ARDECHE ILLUSTREE
7 — Le Teil - La Gare intérieure

début 9™

i
La ville s’éloigne du Rhone |
et gagne des terres agricoles

La ville s’urbanise e:jq?‘b
ferrée et Rhone. Elle perd |

des terres cultivées
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Les éléements du diagnostic

> 1. La structuration de la Commune

La ville s'est structurée autour Le profil longitudinal de la commune s'est
de différents quartiers. accentuée avec l'arrivée du chemin de fer.
Au 9™ 'organisation de la ville se précise avec le port Les différentes étapes d’urbanisation

Kentre ville

’Croixé}odg'e =

Violette

La Rouviere

1 Langevin

Carte-d’stat major-1866




Les eléments du diagnostic

> 2. Une ville en pleine reconstruction suite au séisme

Des quartiers repensés

e ey

flot Robespierre Rue de la République

Quartier de Mélas

= Des batiments publics entierement rehabilités

Hotel de ville Ecole de Mélas Ecole du centre
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Les élements du diagnostic

> 2. Une ville en pleine reconstruction suite au séisme

= Des espaces publics repenses

E.I:;;I:'INDE.\ -w 4
ttttttttttttt e A
Pt N 3 ; e N ‘l ‘\ ,/// L
4 ‘ 4
Requalification de la place Jean Macé Nouveau Skatepark

Ameénagements de la place Sémard



Les eléments du diagnostic

> 3. La population = Population en croissance :

Y -+ 244 habitants depuis 1968 (perte de 800
habitants puis gain de 1000 habitants)

- 8832 habitants en 2019 (prochain
recensement de la population en janvier
2024)

e olution de s sopulation gy

7999

| |
| |

|

|

|

|

|

=i

- 2 332 habitants dans les 2 quartiers

| politique de la ville : Coeur de Ville (1 126)
I ....2;% et Sud Avenir (1 206). Soit 26,8 % de la
population

—

e e T e

e e e b e

|
I
I

==

Evolution de la taille des ménages = Population des ménages en diminution :
S L 219 pers/ménage en 2017

3,00 Jo-oett

= Faible représentativité des 15-29 ans et
30-44 ans

=R (]
[IRCIREACY

’

TA o ——

2,00

1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

=& Teil ——CCARC ——Ardéche
LN S




Les eléments du diagnostic

> 4. Le logement

= Le parc immobilier de la commune c'est:

- 4680 logements (plus de 1 500 logements)
ont été impactés par le séisme

- 83 % de residences principales
- 692 logements vacants en 2017 (15%)

A ce jour il reste 270 logements concernés par
un arrété d'évacuation (séisme)

= Un parc immobilier équilibré :

- 55% de maison
- 45% d'appartement

-

0

500 -

- 18,0% |
L 16,0%
L 14,0%
o1z
1 100%
=
- 6,0%
4,0%
+2,0%

1965 1970 1975 1980

— | ogements

1985 1990 1995

Résidences secondaires

2000 2005 2010

——— Logements vacants

T —- 0,0%
2005 2020

AN

® Maison

H Appartement




Les eléments du diagnostic

> 4. Le logement

Un parc immobilier de résidences
principales :

De propriétaires : plus de 52%
De locatif privé bien représenté : 28%
De locatif public trés présent : 16%

Un parc immobilier de résidences
principales

De taille satisfaisante : 3.95 pieces en
moyenne (Ardeche : 4.28 et CCARC : 4.32)
Maison : 4.54 pieces/logement
Appartement : 3.21 pieces/logement

Cohérence pour les appartements par

rapport a la taille moyenne des ménages :

2.19 personnes

B Propriétaire
B Locatif privé
mHLM

m Logé a titre gratuit

u 1 piéce

u 2 pidces
W 3 pidces
B 4 piéces

| 5 pidces ou plus
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Les éléements du diagnostic

> 4. Le logement depuis le séisme de novembre 2019

Un marché de I'immobilier dynamique :

—mmm

Commune

Département 4087 2611 3920 2075

Nombre de ventes immobilieres

(séisme + covid)

Aujourd’'Hui pour I'Habitat : un programme de rénovation des logements ambitieux sur 5
ans (2020 - 2025) :

Grace aux aides financieres de 'ANAH (Agence Nationale d'Amélioration de I'Habitat), de la
communauté de communes Ardeche Rhone Coiron et de la commune du Tell, 280 dossiers ont
éte deposeés et financés depuis le 1er janvier 2020. Cela représente 423 lots d’'habitations et une
aide financiere de 2 105 440 € (1 736 035 € par I'Anah, 262 636 € par la CCARC, 106 769 € par la
Ville du Teil).

Opération facade : 17 dossiers depuis 2020 et 106 282 € de subventions (50% Le Teil et 50 %
CC ARC)
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Les eléments du diagnostic

> 5.1 Equipements publics

-

STADE Etienne PLAN

CENTRE DE SECOURS

DECHETTERIE

LYCEES XAVIER
MALLET ET SAINT
ANDRE

EQUIPEMENTS PUBLICS

L8

- e
.Aﬂz< k_g@_))*éw

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

EQUIPEMENTS SPORTIFS

Lty

BATIMENTS RELIGIEUX
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Les éléments du diagnostic

> 5.1 Equipements publics

L'ensemble des equipements publics est bien réparti et bien desservi sur la commune.

Office de
tourisme

Sur 22 batiments* abritant

des équipements et services

publics, y compris colleges

et lycées, 11 se retrouvent

dans un rayon de 360
meétres a partir de I'Ho6tel

de Ville. Soit 50 %.

Cette proximité favorise les gl _ N
modes de déplacements | ' Fe ko T8
doux .

EQUIPEMENTS PUBLICS

EQUIPEMENTS SCOLAIRES
EQUIPEMENTS SPORTIFS

*|Les batiments SpOI’tifS et religieux ne BATIMENTS RELIGIEUX

sont pas compris dans ce décompte. e’ LT gy i R sraoe

EMILE DEDIER

B

4




Les eléments du diagnostic

> 5.2 Activités économiques et commerciales

362 entreprises, commerces et activités référencées sur I'ensemble de la commune

Commerces et services
en centre-ville

Zone artisanale Rhone Pole d'activité la Rotonde

_ Zone commerciale Entre pont et Rhéne
Helvie



Les élements du diagnostic

> 5.3 Activites agricoles

= Espaces agricoles tres localisés

— 269 ha exploités (5 % du territoire): vallee
du Rhone, partie centrale au Sud du Frayol

— 3 exploitations recensées en 2020

— Fourrage, céréales, vigne

= Labels

— AOP Picodon

— IGP : coteau d’'Ardeche, volaille de la
Drome,

— Bio : 1 exploitation




Les eléments du diagnostic

> 6. Une ville plus verte dont la circulation va étre repensée

= Des poumons verts en plein cceur de la ville : parc Laparel, Joncas, jardins
cheminots, bords du Rhone...

= Plan de circulation a I'échelle de la commune en cours (fin 2023)



Les éléements du diagnostic

» 7. Une ville confrontée aux risques

Les risques identifiés sur la commune sont e TeilL Risques majeurs :
nombreux et doivent nécessairement étre e s
pris en compte dans I'aménagement du ——

territoire.

= Risques naturels :

Inondation
- Mouvements de terrain
- Séisme

- Feu de foret

- Retrait, gonflement des argiles
POIPPILDEO

aaaaaaaaa éisme ransport matiére
ngereuse

= Risques technologiques :

- Nucleaire —>
- Transport de matieres dangereuses




Les éléments du diagnostic

» 7. Une ville confrontée aux risques

L'emprise des risques inondations
et mouvements de terrain impacte
tres fortement la commune




Les grands objectifs du PADD

Sur la base de ces élements de diagnostic, le projet s'articule autour de 3 objectifs :

Axe1l: Axe 2 : Axe 3 :
Un territoire de déplacements Une ville attractive et Une commune dynamique et
intelligents et de I’écologie raisonnée respectueuse de
urbaine I’environnement
» Assurer les transports, les » Encadrer le tissu urbain et la » Maintenir et développer les
mobilités douces et faciliter politique de I’habitat activités économiques
I'intermodalité
» Organiser les équipements » Développer les
» Favoriser la qualité du communications numériques
paysage et la nature en ville » Modérer la consommation
pour préserver les espaces » Favoriser les réseaux
naturels et agricoles d’énergie renouvelable

» Prendre en compte les risques
et les nuisances
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Les grands objectifs du PADD

> Axe 1 : Un territoire de déplacements intelligents et de I'écologie urbaine

=  Assurer les transports, les mobilités douces et faciliter I'intermodalité

—> Favoriser les échanges avec les territoires voisins
—> Apaiser la circulation et encourager les voies douces
—> Faciliter l'acces au stationnement

= Favoriser la qualité du paysage et la nature en ville

—> Conserver un paysage naturel de qualité

—> Favoriser un paysage urbain de qualité

—> Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers
- Prendre en compte les continuités écologiques
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Les grands objectifs du PADD

> Axe 2 : Une ville attractive et raisonnée

= Encadrer le tissu urbain et la politique de |'habitat

- Organiser le developpement urbain du territoire
—> Favoriser un aménagement qualitatif du territoire
—> Restructurer les potentialités de I'habitat

—> Assurer une mixité dans les formes d’'habitat

- Mettre en valeur le patrimoine

= QOrganiser les équipements

= Modérer la consommation pour préserver les espaces naturels et agricoles
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Les grands objectifs du PADD

> Axe 3 : Une commune dynamique et respectueuse de I'environnement

= Maintenir et développer les activités économiques

—> Maintenir et renforcer les activités de commerces et de services

—> Encadrer les équipements commerciaux

—> Préserver et soutenir les activités industrielles et artisanales
—> Développer les activités touristiques, de loisirs et culturelles
—> Soutenir et préserver les activités agricoles

= Développer les communications numeériques

= Favoriser les réseaux d’'énergie renouvelable

= Prendre en compte les risques et les nuisances




Questions/Reponses



Merci pour votre écoute.
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